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SELETUSKIRI

Tori valla Tammiste kiila Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9
ja Arukase tee // Ojapealse tee Kinnistute detailplaneeringu juurde

1. Detailplaneeringu koostamise alused

Selle detailplaneeringuga haaratud planeeringuala, mille piiridesse jddvad Ojapealse tee 5 Kkinnistu
(katastritunnusega 73001:008:1831), Ojapealse tee 7 kinnistu (katastritunnusega 73001:008:1832),
Ojapealse tee 9 kinnistu (katastritunnusega 73001:008:1833) ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu
(katastritunnusega 73001:008:1841), asub Tori vallas Tammiste kilas ning kéik eelpool nimetatud
maatiksused on Umbritsetud mitmete eraomandis olevate kinnistutega ja ihe Tori valla omandis oleva
Kinnistuga.

Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistute detail-
planeering on algatatud kahes etapis. Esimeses etapis algatati 31. martsil 2021. a. Tori Vallavalitsuse
korraldusega nr 213 Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee//Ojapealse tee kinnistute detail-
planeering. Teises etapis algatati aga 28. juulil 2021. a. Tori Vallavalitsuse korraldusega nr 527
Ojapealse tee 5 kinnistu detailplaneering. Tori Vallavalitsus muid l&dhtematerjale (peale eelpool
viidatud Tori Vallavalitsuse korralduste nr 213 ja 527) Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse
tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistute detailplaneeringu koostamiseks véljastanud ei ole.

Selle detailplaneeringu koostamise kéigus on tehtud koostddd planeeritava kinnisasja omanike, Tori
Vallavalitsuse ja k&igi Uheteistkiimne naaberkinnisasja omanikega nii, nagu seda ndeb ette kehtiva
Planeerimisseaduse 8§ 127. Veel on ké&esoleva detailplaneeringu koostamisel vaga tahelepanelikult
jargitud ndudmisi, mis on satestatud Planeerimisseaduse § 12 I6igus 1. Nendest ndudmistest tulenevalt
on jargitud, et nii kdik planeeringualal varem kasutuses olnud alad kui ka koik seni ebaefektiivselt
kasutuses olnud alad oleksid edaspidi igal juhul otstarbekamalt kasutatud.

Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistute detail-
planeeringu koostamise alustamisel on kasutatud Kirjanurk OU poolt 21. mail 2021. a. t66 nr 4504G
mahus valjastatud L-EST97 koordinaatide (kérgused EH2000) stisteemis Tori valla Tammiste kila
Ojapealse tee 7 ning Ojapealse tee 9 kinnistute ja nende lahitimbruse geodeetilist alusplaani mddtkavas
M 1:500. Seoses kone all oleva detailplaneeringu tehnovérkude osa planeerimisega tekkis aga vajadus
eelpool kirjeldatud geodeedilist alusplaani oluliselt suurendada ning selleks on kasutatud Kirjanurk
OU poolt 13. juunil 2023. a. t66 nr 10313G mahus valjastatud L-EST97 koordinaatide (k8rgused
EH2000) slsteemis Tori valla Tammiste kila Arukase tee // Ojapealse tee kinnistule suunduvate
sidekaablite torustike geodeetilist alusplaani mddtkavas M 1:500.

Kirjanurk OU poolt 21. mail 2021. a. t66 nr 4504G mahus véljastatud L-EST97 koordinaatide
(kBrgused EH2000) siisteemis Tori valla Tammiste kila Ojapealse tee 7 ning Ojapealse tee 9
Kinnistute ja nende l&hitimbruse geodeetilist alusplaani médtkavas M 1:500 on mdnevdrra taiustatud ka
allpool esitatud:

- Kirjanurk OU poolt 04. novembril 2022. a. t66 nr 3473T mahus véljastatud Tori valla
Tammiste kila Arukase tee // Ojapealse tee Kkinnistu vee- ja reovee magistraaltorustike
teostusjooniste (mddtkavas M 1:500) pdhjal;

- Kirjanurk OU poolt 09. detsembril 2021. a. t66 nr 7076T mahus véljastatud Tori valla
Tammiste kula Ojapealse tee 9 Kinnistu elektrivarustusega seotud elektrpaigaldise
teostusjooniste (md6tkavas M 1:500) pdhjal;
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- Kirjanurk OU poolt 28. martsil 2022. a. t660 nr 7487T mahus valjastatud Tori valla
Tammiste kula Ojapealse tee 5 Kinnistu elektrivarustusega seotud elektrpaigaldise
teostusjooniste (md6tkavas M 1:500) pbhjal;

- Kirjanurk OU poolt 06. detsembril 2022. a. t66 nr 9290T mahus véljastatud Tori valla
Tammiste  kiila Ojapealse tee 7  kinnistu elektrivarustusega seotud elektrpaigaldise
teostusjooniste (mdotkavas M 1:500) pbhjal;

- Bremerseite 1B OU poolt 20. juulil 2022. a. t66 nr 2115 mahus viljastatud Tori valla
Tammiste kiila Arukase tee // Ojapealse tee Kkinnistu osalise tanavavalgustuse pohiprojekti
EL-osa lehele 01 vormistatud tanavalgustuse toiteliini asendiplaani (mddtkavas M 1:500)
pdhjal;

Kdik Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse tee Kinnistute
detailplaneeringu koostamisel vajalikuks osutunud ladhtematerjalid on paigutatud nummerdatud
lisadena eraldivormistatud lahtematerjalide koitesse.

Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistute detail-
planeeringu koostamisel on tuginetud veel:

- kehtivale Planeerimisseadusele;

- kehtivale Ehitusseadustikule;

- Eesti Vabariigi Projekteerimisnormidele EPN 17 LINNATANAVAD osa 7;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 843:2016 LINNATANAVAD;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1. Linnaplaneerimine;

- Eesti Vabariigi Standardile EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS: Osa 7 Ebhitistele
esitatava pohindude, tuleohutusndéude tagamist projekteerimise ja ehitamise kéigus;

- tolleaegse Sauga Vallavolikogu poolt 05. detsembril 2016. a. vastuvdetud otsusega nr 97
kehtestatud Sauga valla kehtivale Gldplaneeringule;

- ja muudele asjasse puutuvatele seadustele ja digusaktidele.

2. Detailplaneeringu Ulesanded

Eesti Vabariigis on kdik detailplaneeringute koostamisega seotud Ulesanded satestatud kehtivas
Planeerimisseaduses (vt § 126). Tori Vallavalitsuse poolt 31. mértsil 2021. a. antud korralduse nr 213
ja 28. juulil 2021. a. antud korralduse nr 527 kohaselt on Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse
tee 9 ja Arukase tee//Ojapealse tee kinnistute detailplaneeringu koostamise pdhiiilesandeks eelpool
viidatud maauksustele Sauga valla kehtiva ldplaneeringuga juba varem madratud vaikeelamu maa-
ala imber planeerimine. Sellega seotud planeerimist6dde kaigus on kdige olulisem:

- Sauga valla kehtiva Uldplaneeringuga juba varem maératud véikeelamu maa-ala juhtots-
tarbega (EV) alale jaavate Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 kinnistute, millede
praegune krundi kasutamise sihtotstarve on 100% ulatuses elamumaa (E), Umber kruntimine
kokku kuueks vaiksemaks maatksuseks nii, et kdigi kuue uue moodustatava maatksuse krundi
kasutamise sihtotstarve oleks ka edaspidi kogu ulatuses (100%) uksikelamumaa (EP);

- kogu ulatuses uksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutele kruntidele sobivaimate ehitusdiguste
valja selgitamine;

- kogu ulatuses uksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutel kruntidel rekonstrueeritavate voi
sinna tdiendavalt pustitatavate uute hoonete tarvis arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste
ning haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduste mé&éaramine;
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- kogu ulatuses Uksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutel kruntidel rekonstrueeritavate voi
sinna tdiendavalt pustitatavate uute hoonete haldamiseks vajalike tehnovérkude rajamise
vOimaluste (sealhulgas ka viimati viidatud v6imalustega seotud servituudialade vajaduse) valja
selgitamine.

3. Planeerinquala olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Planeeringuala asukoht

Kaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala moodustavad 1836 m? suurune Ojapealse tee 5
kinnistu, 1836 m? suurune Ojapealse tee 7 kinnistu, 1894 m? suurune Ojapealse tee 9 ja osa 8396 m?
suurusest Arukase tee//Ojapealse tee kinnistust. K&ik need kinnistud asuvad Tammiste kiilas Oblika
tdnava ja Lepa tee vahelisel maa-alal.

Planeeringuala asukohast saab tépse llevaate GP-osa lehele 2 vormistatud situatsiooni skeemilt.

Veel saab kaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualal vélja kujunenud olukorraga tutvuda:
- eraldivormistatud lahtematerjalide koitesse lisana 3 paigutatud fotodel (kokku 2 tk);
- GP-osa lehele 3 vormistatud tugijoonisel.

3.2. Planeeringuala kontaktvéondi Uldine iseloomustus ja olulised méjutegurid
Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala vahetu kontaktvoondi moodustavad:

- kagu poolt Arukase tee 2, Oblika pbik 5, Oblika p6ik 3, Oblika pdik 1 ja Oblika tn 1
kinnistud, millede krundi kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses (100%) elamumaa (E);

- kirde poolt Oblika tanava kinnistu, mille krundi kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses
(100%) transpodimaa (L);

- loode poolt Kummeli tn 17, Kummeli tn 15, Kummeli tn 13, Kummeli tn 11, Kummeli tn 9
ja Kummeli tn 7 Kinnistud, millede krundi kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses (100%)
elamumaa (E);

- edela poolt osa 8396 m? suurusest Arukase tee // Ojapealse tee kinnistust, mille krundi
kasutamise sihtotstarve on kogu ulatuses (100%) transpodimaa (L);

Selle planeeringuala asukoht on just oma vdga mugava juurdepéésetavuse ning ka hea tehnovorkudega
varustatuse tottu kogu Tammiste kiila edasise arendamise seisukohalt tlimalt soodne.

Planeeringuala imbritseva piirkonna hoonestus on vagagi mitmekesine. Valdav osa sealse piirkonna
hoonetest on pstitatud parast ndukogude aega. Ajaloolisi hooneid planeeringuala vahetus l&heduses ei
esine.

Tammiste kiila selle piirkonna kruntide erineva suuruse tottu on ka hoonetevahelised kaugused
ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvoondis erineva suurusega. Eelnevast
lahtuvalt méngivad sellesse piirkonda pustitatud hoonete puhul olulist rolli ka nende vahele rajatud
piirdeaiad ja haljasalad.

Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7 ja Ojapealse tee 9 kinnistute kontaktvédndis on ka sinna pdistitatud
uksikelamute ja abihoonete suurused ning sealsete kinnistute taisehituse protsendid killaltki erinevad.
Sellele alale on aga varasemal ajal olnud iseloomulikud just suured krundid.



Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvoondis on varasematel aastatel
plstitatud valdavalt madala viilkatusega hooneid. Seal olevate hoonete fassaadimaterjalide kasutamise
osas on aga pilt oluliselt kirjum. Hoonete valiseks viimistlemiseks on kdne all oleva planeeringuala
kontaktvdondis kasutatud nii pritskrohvi ja tellisvoodrit kui ka horisontaalset laudvoodrit. Selle
piirkonna Uksikelamute korgused on kuni 9,0 m, kuid abihoonete kdrgused jadvad seal uldjuhul
vahemikku 4,5...5,0 m. Planeeringuala kontaktvoondis olevate hoonete viilkatuste katusekalded
jaavad uldjuhul vahemikku 10...45°. Selles piirkonnas paiknevate hoonete katusekattematerjaliks on
uldjuhul kas katusekivid voi siis valtsplekk.

Planeeringualaga kulgnevatel naaberkinnistutel (néditeks Oblika tn 1, Oblika pdik 3) paiknevad (ksik-
elamud on ehitatud Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7 ja Ojapealse tee 9 kinnistute krundipiiridest enam
kui 4,0 m kaugusele, mistottu ei pohjusta need tksikelamud planeeringualale kavandatavatele uutele
hoonetele praktiliselt mingeid kitsendusi.

Igapdeva elus on kdesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala kontaktvéondis elavate
Tammiste kila kodanike jaoks kindlasti Uheks kdige olulisemaks mdjuteguriks riigimaantee
5 Parnu-Rakvere-S6meru. Enamik Tammiste kila elanikest kasutab just viimati viidatud riigimaanteed
selleks, et sbita oma kodust vélja ning ka koju tagasi. Uldjuhul kasutavad Tammiste kiila inimesed
sellel otstarbel kas isiklikke sGiduautosid voi siis autobusse. Uhistranspordiga sditvad kodanikud
saavad kasutada autobussipeatusi, mis on juba riigimaantee 5 Parnu-Rakvere-SGmeru &arde varem
valja ehitatud.

Piirdeaedasid on planeeringuala piirkonnas rajatud krundipiiridele kallaltki palju. Olemasolevad
piirdeaiad on seal ehitatud tavaliselt puitlippidest nii, et need kinnituvad kas silikaattellistest laotud
postide vdi siis puitpostide kilge. Vahesel maaral esineb Tammiste kiila selles piirkonnas ka selliseid
vorkpiirdeid, mis kinnituvad lihtsalt terastorudele.

3.3. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

3.3.1. Ojapealse tee 5 kinnistu maakasutus ja hoonestus

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 26. mail 2022. a. tehtud registriosa nr 19225450 kohaselt on
eraomandis oleva 1836 m? suuruse Ojapealse tee 5 kinnistu (katastritunnusega 73001:008:1831)
krundi kasutamise sihtotstarve kogu ulatuses (100%) elamumaa (E). Ojapealse tee 5 kinnistu seni veel
hoonestatud ei ole.

Kirjanurk OU poolt 21. mail 2021. a. t66 nr 4504G mahus valjastatud L-EST97 koordinaatide
(kdrgused EH2000) susteemis Tori valla Tammiste kulla Ojapealse tee 7 ja Ojapealse tee 9 kinnistute ja
nende lahiimbruse geodeetilist alusplaani (m&dtkavas M 1:500) kohaselt on aga Ojapealse tee 5
kinnistu tegelikuks suuruseks 1837 m2.

3.3.2. Ojapealse tee 7 Kinnistu maakasutus ja hoonestus

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 26. mail 2022. a. tehtud registriosa nr 17850550 kohaselt on
eraomandis oleva 1836 m? suuruse Ojapealse tee 7 kinnistu (katastritunnusega 73001:008:1832)
krundi kasutamise sihtotstarve kogu ulatuses (100%) elamumaa (E). Ojapealse tee 7 kinnistu seni veel
hoonestatud ei ole.

3.3.3. Ojapealse tee 9 Kinnistu maakasutus ja hoonestus

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 26. mail 2022. a. tehtud registriosa nr 17850650 kohaselt on
eraomandis oleva 1894 m? suuruse Ojapealse tee 9 kinnistu (katastritunnusega 73001:008:1833)
krundi kasutamise sihtotstarve kogu ulatuses (100%) elamumaa (E).
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Ojapealse tee 9 kinnistu on juba varem hoonestatud ning kéaesoleva detailplaneeringu koostamisega
alustamisel oli seal ainsa ehitisena kantud Ehitisregistrisse 156 m? suuruse ehitisaluse pinnaga the-
kordne uksikelamu (ehitisregistrikoodiga 121348241).

Kirjanurk OU poolt 21. mail 2021. a. t66 nr 4504G mahus véljastatud Tori valla Tammiste kiila
Ojapealse tee 7 ja Ojapealse tee 9 kinnistute ja nende l&hiimbruse L-EST97 koordinaatide (k6rgused
EH2000) susteemis geodeetilisel alusplaanil (md6tkavas M 1:500) satestatu pdhjal asuvad sellel
kinnistul veel eelpool viidatud uUksikelamu haldamiseks rajatud veesisendi ja reoveevaljundi krundi-
sisesed 16igud. Viimati mainitud sanitaartehniliste rajatiste krundisiseseid I6ike ja ka selle kinnistu
elektrivarustust tagava madalpinge maakaabelliini krundisisest 10iku ei ole aga seni veel Ehitis-
registrisse kantud.

3.3.4. Arukase tee // Ojapealse tee Kinnistu maakasutus ja hoonestus

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 28. juunil 2021. a. tehtud registriosa nr 19225550 kohaselt on
eraomandis oleva 8396 m? suuruse Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu (Katastritunnusega
73001:008:1841 krundi kasutamise sihtotstarve kogu ulatuses (100%) transpordimaa (L). Eelkirjutatu
pdhjal ei saa see maauksus mitte kuidagi olla hoonestatud.

3.4. Planeeringuala haljastus
Kéesoleva todga haaratud planeeringuala piirides vaartuslikku kérghaljastust praktiliselt ei esine.

Olemasolev maapind on planeeringuala piirides suhteliselt tasane ning kergesti tajutavaid kaldeid
sealsel maapinnal ei esine ja sealse maapinna kdrgusmarkide vaartused (EH2000 siisteemis) jaévad:

- Ojapealse tee 5 kinnistu piirides vahemikku H = 7.95...8.25 m;
- Ojapealse tee 7 kinnistu piirides vahemikku H = 8.05...8.15 m;
- Ojapealse tee 9 kinnistu piirides vahemikku H = 8.00...8.25 m;
- Arukase tee//Ojapealse tee kinnistu piirides vahemikku H =7.95...8.15 m.

Oblika tee adrde ja ka Arukase tee // Ojapealse tee kinnistule on juba varem ks kraav kaevatud. Kui
Oblika tee &arse kraavi pdhjas jaédvad olemasolevad kdrgusmargid vahemikku H = 7.04 ... 7.28 m, siis
Arukase tee // Ojapealse tee ddrde ja&va kraavi pohjas jadadvad olemasolevad kérgusmérgid vahemikku
H=7.04...7.14m.

3.5. Planeeringuala olemasolevad tehnovérgud

Lahimad Sindi Vesi OU poolt hallatavad valla Uhisveevéargi magistraaltorustikud paiknevad
planeeringuala piirkonnas Oblika tdnava ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistutel. Planeeringualale
jaavatest kinnistutest on seni Oblika tanava kinnistul asuva Tori valla Uhisveevdrgi magistraal-
torustikuga Ghendatud vaid Ojapealse tee 9 kinnistu veesisend. Seejuures ei ole mingil pdhjusel seni
Ojapealse tee 9 kinnistu tarvis veel sellist maakraani paigaldatud, mis toimiks ka kdéne all oleva
Kinnistu veevarustuse liitumispunktina.

Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul paikneva ja Sindi Vesi OU poolt hallatava valla iihisveevargi
magistraaltorustiku 1abimdt on Dell0 ning sellest tulenevalt on sealt vajaduse korral vdimalik
hankida ka niisuguses koguses vett, millest piisab vajaduse korral planeeringualale jaavatel uutel
kruntidel tulekahjude kustutamiseks.

Lahimad Sindi Vesi OU poolt hallatavad valla reovee (ihiskanalisatsiooni magistraaltorustikud
paiknevad planeeringuala piirkonnas Oblika tédnava ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistutel.
Planeeringualale jaé&vatest kinnistutest on seni Oblika tdnava kinnistul asuva Tori valla reovee Uhis-
kanalisatsiooni magistraaltorustikuga thendatud vaid Ojapealse tee 9 Kkinnistu reoveevéljund.
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Ojapealse tee 9 Kkinnistu reovee kanaliseerimise liitumispunktina toimib seejuures niisugune
olemasolev PE reoveekanalisatsioonikaev, mis paikneb Ojapealse tee 9 kinnistu juurdepéasuteel.

Sindi Vesi OU poolt hallatavat valla sademevee hiskanalisatsiooni magistraaltorustikku ei ole seni
kaesoleva tooga haaratud planeeringuala piirkonnas veel valja ehitatud. Sellesse piirkonda kogunev
sademevesi on sealt valgunud voi siis lihtsalt imbunud labi pinnase Arukase tee//Ojapealse tee
kinnistul paiknevasse kraavi.

Tori valla kaugkuittevorgu torustikke ei ole samuti seni kéesoleva detailplaneeringu piirkonnas veel
viélja ehitatud.

Lahimad Elektrilevi OU poolt hallatavad 0,4 kV maakaabelliinid paiknevad planeeringuala piirkonnas
Arukase tee//Ojapealse tee kinnistul. Arukase tee//Ojapealse tee kinnistul paiknevast:

- liitumiskilbist LK188992 on kull Ojapealse tee 9 kinnistu elektrivarustuse tarvis 0,4 kV
maakaabelliin juba kogu ulatuses vélja ehitatud, kuid Ojapealse tee 9 kinnistu 0,4 kV
maakaabelliini krundisisese 18igu teostusjooniseid ei ole seni veel tellitud,;

- liitumiskilbist LK 215563 vdib edaspidi vélja ehitada Ojapealse tee 7 Kkinnistu 0,4 kV
maakaabelliini krundisisese 18igu;

- liitumiskilbist LK194557 vG@ib edaspidi valja ehitada Ojapealse tee 5 kinnistu 0,4 kV
maakaabelliini krundisisese 16igu.

Tori valla majandusosakonna poolt hallatavat tdnavavalgustuse toiteliini ja Telia Eesti AS-i poolt
hallatavat sidevorku ei ole aga seni Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul veel valja ehitatud.

Siinkohal on vaja kindlasti veel juhtida eraldi tédhelepanu asjaolule, et kéesoleva todga haaratud
planeeringualal paiknevad olemasolevatest maapealsetest rajatistest ka niisugused Elering AS-i poolt
hallatavad kdrgepinge 6huliinid L - Parnu-Jaagupi: (L35114) ja L - Papiniidu: (L35129), mis on selles
I6igus monteeritud Uhistele betoonmastidele. Nende kdrgpinge oShuliinide kaitsetsooni laiuseks on,
mdlemal pool seda rajatist, L = 25,0 m. Kuna kéesoleva t6dga Arukasetee // Ojapealse tee kinnistule
planeeritud juurdepéasutee paikneb edaspidi kogu pikkuses eelpool kirjeldatud kérgpinge 6huliinide
kaitsetsoonis, siis tuleb selle juurdepaasutee pdhiprojektis kindlasti viidata sellele, nende kdrgpinge
ohuliinide kaitsetsoonis tootamiseks tuleb veel enne seal ehitustdddega alustamist taotleda vastava-
sisuline tegutsemise luba. Arukasetee // Ojapealse tee kinnistule planeeritud juurdepaasutee ehitustoid
tegema hakkav ettevotja peab seejuures teadma, et Elering AS-i poolt hallatavate kdrgepinge
ohuliinide L - Parnu-Jaagupi: (L35114) ja L - Papiniidu: (L35129) all on ile 4,5 m kdrguste
mehanismidega td6tamine ilma seda 6huliini haldava omaniku loata kategooriliselt keelatud.

4. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kéesolev detailplaneering ei tee ettepanekut Sauga valla kehtiva tldplaneeringu muutmiseks, kuna
kdik 6 (kuus) kaesoleva tooga planeeringualale moodustatavat uut krunti POS 03...POS 08 jadvad ka
edaspidi Tori valla Tammiste kiila Arukase tee//Ojapealse tee piirkonnas toimiva elamukvartali osaks.
Seejuures on oluline, et Sauga valla kehtiv tldplaneering on mééranud kogu Tammiste kila Arukase
tee//Ojapealse tee piirkonna vahetu Umbruse maakasutuse juhtotstarbeks vaikeelamu maa-ala (EV).

Nii Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7 ja Ojapealse tee 9 kui ka Arukase tee//Ojapealse tee Kkinnistud
asuvad koik Tori vallas Tammiste kilas sellisel alal, kuhu Sauga Vallavolikogu poolt 22. detsembril
2008. a. vastuvoetud otsusega nr 97 kehtestatud Valgu kinnistu detailplaneering on méaranud kruntide
sihtotstarbeks vaikeelamumaa.
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5. Detailplaneeringuga kavandatav

5.1. Uldplaneeringu kohasus

Sauga valla kehtivas uldplaneeringus on veenvalt sétestatud, et Sauga vallas oli varem (ja on ka
praegusel ajal) igati kasulik, kui seal anti regulaarselt elamistingimuste parandamiseks téiendavaid
ehitusdigusi. Niisuguse suhtumisega 101 Sauga valla kehtiv Uldplaneering kdikidele kohalikele
inimestele vBimaluse nautida nende kodukandis aegade jooksul véljakujunenud omanéolisi elamu-
kvartaleid. Lisaks eelkirjeldatule olid endises Sauga vallas elavate inimeste jaoks olulised ka paljud
selles piirkonnas toiminud pdhivaartused, millistest tahtsamad olid kaasaegsed tehnovdrgud ning hasti
korraldatud jadtmemajandus ja Uhistransport. Endises Sauga vallas elavatele inimestele ei olnud
tdhtsusetu ka korralikult toimiva sotsiaalse infrastruktuuri (teeninduse, kaubanduse, arstiabi ja
kultuuriga seotud asutuste) ning turvalise elukeskkonna (nditeks ldkasutatavate haljasalade ja puhta
ohu) olemasolu.

Tori valla Tammiste kiila Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7 ja Ojapealse tee 9 Kinnistute piirkonnas
séilib koigil kuuel moodustataval uuel maalksusel (POS 03...POS 08) krundi kasutamise sihtots-
tarbena ka edaspidi 100% ulatuses tksikelamumaa (EP). Seet6ttu vdibki Ojapealse tee 5, Ojapealse tee
7 ja Ojapealse tee 9 kinnistute ning Uhe osa Arukase tee//Ojapealse tee kinnistu detailplaneeringu
kehtestamine toimuda Tori Vallavalitsuses, sest eelmainitud kinnistute detailplaneeringu kehtestamine
ei anna vahimatki p&hjust endise Sauga valla kehtiva Gldplaneeringu muutmiseks.

Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7 ja Ojapealse tee 9 kinnistute ning Uhe osa Arukase tee//Ojapealse tee
Kinnistu detailplaneeringu puhul on vdga hoolikalt jargitud, et see oleks kooskdlas kdigis kehtivates
materiaaldiguslikes normides satestatud nduetega.

Arvi Vainula Projektbiroo OU poolt 26. mail 2022. a. tehtud registriosade nr 19225450 ja nr
17850550 valjatriikkidel ei ole millegi pérast viidatud mitte Ghelegi Ojapealse tee 5 ja Ojapealse tee 7
kinnistuga seotud kitsendusele.

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 26. mail 2022. a. tehtud registriosa nr 17850650 viljatriKi
kohaselt on (vastavalt 25. jaanuaril 2021. a. sdlmitud lepingu punktile 10) s6lmitud Ojapealse tee 9
kinnistul paikneva kaasomandi valdamiseks ja kasutamiseks eraldi kokkulepe.

Arvi Vainula Projektbiiroo OU poolt 26. mail 2022. a. tehtud Arukase tee // Ojapealse tee Kinnistu
registriosa nr 19225550 véljatriki kohaselt:

- kehtib (vastavalt 07. mail 2021. a. s6lmitud lepingu punktile 13) Arukase tee//Ojapealse tee
kinnistul, sealse kaasomandi valdamise ja kasutamise osas, reaalservituut kinnistu nr 19225450
igakordse omaniku kasuks;

- kehtib  (vastavalt 03. novembril 2021. a. sGlmitud lepingu punktidele 3 ... 5)
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul Elektrilevi OU kasuks tahtajatu isiklik kasutusedigus
sealse elektrivorgu ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks,
kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektrivorgu talituse
tagamise eesmargil, kasutuse alal kogu elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses.

Arukase tee//Ojapealse tee kinnistul ei ole aga mingil p&hjusel seatud mitte htegi kitsendust sinna
juba varem rajatud valla Uhisveevargi ja reovee uhiskanalisatsiooni magistraaltorustike asukohale.
Vaatamata sellele ei ole Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse
tee kinnistutele k&esoleva detailplaneeringuga kavandatu mitte kuidagi vastuolus avalike huvidega.

5.2 Planeeringuala kruntimine
Tori valla Tammiste kiilla Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu kontaktvodndis on nii sealsete
kinnistute kui ka selles piirkonnas asuvate Uksikelamute ja kdrvalhoonete suurused kullaltki erinevad.
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Végagi erinevad on ka sealsete kinnistute téisehituse protsendid. Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu
kontaktvodndis on veel praegugi selliseid krunte, millede suurus on enam kui 2000 m?.

Ké&esolevas to6s on planeeringuala kruntimine kavandatud vastavalt GP-osa lehele 4 vormistatud
kruntimise | jarjekorra skeemile. Kruntimise | jarjekorra skeemil on on esitatud tapsed andmed selle
kohta, milline osa 8396 m2 suurusest Arukase tee // Ojapealse tee kinnistust:

- jadb kaesoleva to6ga haaratud planeeringuala piiridesse ning selleks on 1725 m? suurune ja
uksikelamumaa (EP) krundi kasutamise sihtotstarbega krunt POS 01,

- ei jaa kaesoleva todga haaratud planeeringuala piiridesse ning selleks on 6671 m? suurune tee
jatdnava maa (LT) krundi kasutamise sihtotstarbega krunt POS 02;

Ké&esolev t60 teeb ettepaneku eelpool kirjeldatud krundi POS 01 ning Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7
ja Ojapealse tee 9 kinnistute baasil alljargneva 7 (seitsme) vaiksema krundi moodustamiseks:

Krunt POS 02
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tdnava maa (LT) 100%
- krundi suurus 6671 m?
Krunt POS 03
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1200 m?

Niisuguse suurusega krunt saab olema moodustatud Ojapealse tee 5 kinnistu 920 m? suurusest osast ja
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu 280 m? suurusest osast.

Krunt POS 04
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1201 m?

Niisuguse suurusega krunt saab olema moodustatud Ojapealse tee 5 kinnistu 917 m? suurusest osast ja
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu 284 m? suurusest osast.

Krunt POS 05
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1200 m?

Niisuguse suurusega krunt saab olema moodustatud Ojapealse tee 7 kinnistu 918 m? suurusest osast ja
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu 282 m? suurusest osast.

Krunt POS 06
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1200 m?

Niisuguse suurusega krunt saab olema moodustatud Ojapealse tee 7 kinnistu 918 m? suurusest osast ja
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu 282 m? suurusest osast.
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Krunt POS 07
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1200 m?

Niisuguse suurusega krunt saab olema moodustatud Ojapealse tee 9 kinnistu 918 m? suurusest osast ja
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu 282 m? suurusest osast.

Krunt POS 08
- planeeringujargne krundi kasutamise sihtotstarve uksikelamumaa (EP) 100%
- krundi suurus 1291 m?

Niisuguse suurusega krunt saab olema moodustatud Ojapealse tee 9 kinnistu 976 m? suurusest osast ja
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistu 315 m? suurusest osast.

Seega jadvad kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringualale moodustatavate kogu mahus
(100%) uksikelamumaa (EP) krundi kasutamise sihtotstarbega uute kruntide POS 03...POS 08
suurused vahemikku, mis on maaratud (soovitatud kinnistu suurustena) kehtivas Tori valla Sauga
osavalla (varem Sauga valla) Uldplaneeringus.

5.3 Kavandatud ehitusdigused ja arhitektuursed tingimused
Planeeringualal rakendatavate ehitusbiguste ja arhitektuursete tingimustega on voimalik tutvuda ka
GP-osa lehele 5 vormistatud detailplaneeringu pohijoonisel olevates vastavasisulistes tabelites.

Planeeringualal rakendatavatest ehitusdigustest ja arhitektuursetest tingimustest parema (levaate
saamise huvides on neid seletuskirja peatikkides 5.3.1.1 ja 5.3.1.2 ning 5.3.2.1 ja 5.3.2.2 esitatud
tabelites kirjeldatud iga hoone kohta eraldi.

5.3.1 Kavandatud ehitusdigustest tldiselt

Planeeringualale moodustatavad uued krundid POS 03...POS 08 on piisavalt suured ja seetdttu teebki
kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku, et sinna on lisaks rekonstrueeritavale vdi planeeritavale
uksikelamule mdistlik pistitada ka moni alljargnevalt loetletud vaikeehitistest, nagu siseruumita
grillkoda, pergola, lehtla, lahtine varjualune, terass, kasvuhoone jms. KG&ik eelviidatud véikeehitised,
mis ei ole hooned, vdivad asuda ka véljaspool detailplaneeringu pdhijoonisega méaratud hoonestus-
alasid. Juhul, kui planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 08 praegused voi
tulevased omanikud soovivad ehitada mdne eelkirjeldatud vaikeehitistest naaberkruntide piiridele
ldhemale kui 4,0 m, siis tuleb neil eelnevalt (see tdhendab, et juba enne ehitustoddega alustamist)
hankida vastavasisuline kirjalik ndusolek nende poolt kavandatava vaikeehitise poole jdéva naaber-
kinnistu omanikult (omanikelt). Uht nendest vaikeehitistest pistitades peavad planeeringualale
moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 08 praegused voi tulevased omanikud tagama ise seda, et
nende poolt ehitatava vaikeehitise haldamine oleks igati kooskdlas Eesti Vabariigis selle vaikeehitise
pustitamise ajal kehtivate tuleohutusnduetega.

Planeeringualale moodustatavatel kruntidel POS 03...POS 08 on lubatud suurim hoonete arv 1 (UKs).

Kdik planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 03...POS 08 kavandatud hooned
(sealhulgas ka kuni 60 m? suurused hooned) loetakse hoonete arvu ja hoonete ehitisealuse pinna sisse.

Kdikidel planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel (POS 03...POS 08) toimib pdhihoonena kas
rekonstrueeritav voi siis sinna pistitatav Uksikelamu. Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku
lubatud suurimat rajatiste koguarvu kruntidel POS 03...POS 08 mitte reguleerida. Lisaks
olemaolevatele rajatistele voib kruntidel POS 03...POS 08 toimida edaspidi rajatisena ka mdned
kaesoleva seletuskirja peatiki 5.3.1 esimeses 10igus loetletud rajatistest.
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Koikidel k&esoleva detailplaneeringuga haaratud kruntidel peab haljastuse osakaal olema kindlasti

suurem kui 30%.

Nii moodustatavatel uutel kruntidel POS 03...POS 08 paiknevate hoonete rekonstrueerimise kui ka
sinna tdiendavate uute hoonete pustitamise korral tuleb kas detailplaneeringu arendajal voi siis viimati
viidatud kruntide tulevastel omanikel hankida eelnevalt vastavasisuliste projektdokumentatsioonide
alusel Tori Vallavalitsusest vastavasisulised ehitusload.

5.3.1.1. Uutel kruntidel POS 03...POS 07 kavandatud ehitusdigused

Planeeritava krundi nimi

POS 08...POS 07

Planeeritav krundi kasutamise pohisihtotstarve
ja selle osakaal protsentides

Uksikelamumaa EP (100%)

Planeeritav krundi kasutamise kaassihtotstarve
ja selle osakaal protsentides

Krundi kasutamise kaassihtotstarvet ei ole
k&esoleva tooga sellele krundile maératud

Planeeritava krundi kasutamise pdhi- ja
kaasjuhtotstarbe vasted tldplaneeringu
juhtotstarvete mdistes

Maakasutuse pdhijuhtotstarbeks on tldplaneering
maaranud seal vaikeelamu maa-ala (EV)
Maakasutuse kaasjuhtotstarvet ei ole
uldplaneering sinna maaranud

Krundi suurus

1200 voi 1201 m?

Kinnistu lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka
iga uksiku hoone) ehitistealune pind (m?)
ja téisehituse protsent (tdisarvuna)

240 m? ja 20%

Hoonete maksimaalsed kdrgused (m) ning
absoluutkérgused kas olemasolevast vai siis
planeeritud maapinnast (m)

olemasolevast maapinnast (EH2000 siisteemis)
kuni 9 m, ehk

+17.15...17.25 m krundil POS 03;
+16.95...17.05 m krundil POS 04;
+17.00...7/7.10 m krundil POS 05;
+17.00...7/7.10 m krundil POS 06;
+17.00...7/7.10 m krundil POS 07;

Krundi olemasoleva maapinna
absoluutkorguste vahemik (m) ja
maapinna keskmine kdrgus (m)
(EH2000 susteemis)

+8.04...8.36 m ja +8.20m krundil POS 03;
+7.90...8.19m ja +8.05m krundil POS 04;
+7.97..811m ja +8.04m krundil POS 05;
+7.95..8./7m ja +8.06 m krundil POS 06;
+7.94..827m ja +8.11m krundil POS 07;

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus
(EH2000 susteemis) sinna pustitatava uue
uksikelamu vahetus tmbruses (m)

+8.20 m krundil POS 03;
+8.00 m krundil POS 04;
+8.05m krundil POS 05;
+8.05m krundil POS 06;
+8.05m krundil POS 07;

Krundil kehtivad piirangud

Kdigi nende uute kruntide loodepoolsete piiride
aares tahendab piirangut:

- Elering OU poolt hallatavate kdrgepinge
Ohuliinide kaitsetsoon;

- Elektrilevi OU poolt hallatavate madalpinge
maakaabelliinide kaitsetsoon;

- Sindi Vesi OU poolt hallatava valla
Uhisveevargi ja valla reovee Ghiskanalisatsiooni
magistraaltorustike kaitsetsoon;
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5.3.1.2. Uuel krundil POS 08 kavandatud ehitusdiqused

Planeeritava krundi nimi POS 08

Planeeritava krundi kasutamise pdhisihtotstarve | Uksikelamumaa EP (100%)
ja selle osakaal protsentides

Planeeritava krundi kasutamise kaassihtotstarve | Krundi kasutamise kaassihtotstarvet ei ole

ja selle osakaal protsentides kaesoleva todga sellele krundile maaratud

Planeeritava krundi kasutamise pohi- ja Maakasutuse pdhijuhttotstarbeks on tldplaneering

kaasjuhtotstarbe vasted tldplaneeringu maaranud seal vaikeelamu maa-ala (EV)

juhtotstarvete moistes Maakasutuse kaasjuhtotstarvet ei ole
uldplaneering sinna maaranud

Krundi suurus 1291 m?

Krundi lubatud suurim hoonete (sealhulgas ka 258 m? ja 20%
iga uksiku hoone) ehitistealune pind (m?)
ja téisehituse protsent (tdisarvuna)

Hoonete maksimaalsed kdrgused (m) ning olemasolevast maapinnast (EH2000 slisteemis)
absoluutkorgused kas olemasolevast voi siis kuni 9 m, ehk

planeeritud maapinnast (m) +17.10...17.25m

Krundi olemasoleva maapinna +7.94..827m ja +811m

absoluutkérguste vahemik (m) ja
maapinna keskmine kdrgus (m)
(EH2000 susteemis)

Krundi olemasoleva maapinna absoluutkdrgus Ol. oleva maapinna absoluutkérgus (EH2000

(EH2000 susteemis) seal rekonstrueeritava stisteemis)seal rekonstrueeritava tiksikelamu
uksikelamu vahetus imbruses (m) vahetus Umbruses
+8.27m
Krundil kehtivad piirangud Selle krundi loodepoolsete piiri &ares taéhendavad
piirangut:

- Elering OU poolt hallatavate kdrgepinge
dhuliinide kaitsetsoon;

- Elektrilevi OU poolt hallatavate madalpinge
maakaabelliinide kaitsetsoon;

- Sindi Vesi OU poolt hallatava valla
Uhisveevargi ja valla reovee Uhiskanalisatsiooni
torustike kaitsetsoon.

5.3.2 Kavandatud arhitektuursetest tingimustest tldiselt

Veel enne planeeringualal paiknevate hoonete rekonstrueerimiseks vdi siis sinna uute hoonete
plstitamiseks vajalike ehituslubade taotlemist tuleb kd&igi eelkirjeldatud hoonete arhitektuursed
lahendused ning nende valiseks viimistlemiseks kasutatavate materjalide valik juba eskiisi staadiumis
kooskdlastada Tori vallaarhitektiga. Ehitusseadustikus (vt 8 27) satestatu pdhjal on Tori Vallavalitsusel
Oigus nii kdigi planeeringualal rekonstrueeritavate ja seaduspérastavate kui ka sinna taiendavalt
plstitatavate uute hoonete eelprojektide koostamise tarvis valjastada (lisaks selles detailplaneeringus
séatestatud nduetele) vajaduse korral ka tdiendavaid arhitektuurseid ja ehituslikke lisatingimusi.

Planeeringualale moodustatavatele uutel kruntidel POS 03...POS 08 rekonstrueeritavad voi siis sinna
tdiendavalt kavandatud uued Uksikelamud on edaspidi Umbritsetud vaid loodepoolsest kuljest
suhteliselt kitsa, Arukase // Ojapealse tee Kinnistule jd&va juurdepadsuteega. Samuti jadvad eelpool
kirjeldatud kruntide loodepoolsele kiljele Elering AS-i poolt hallatavad koérgpinge o&huliinid
L - Pérnu-Jaagupi: (L35114) ja L - Papiniidu: (L35129). Eelnevast lahtuvalt ei olnudki praktilist
vajadust teha kdesoleva detailplaneeringu mahus uutele kruntidele POS 03...POS 07 pustitatavate
uksikelamute pdhimahu kohustusliku ehitusjoone méédramise tarvis vaga konkreetseid ettepanekuid.
Kull on selle detailplaneeringu mahus madratud koéikidel planeeringualadel véagagi tépselt piirid seal
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rekonstrueeritavate vOi siis sinna pustitatavate uute Uksikelamute hoonestusalade tarvis. Viimati
Kirjeldatud hoonestusalade piiride maaramine on vajalik eelkdige seetdttu, et eelkirjeldatud
hoonestusalade sees oleks seal rekonstrueeritavate voi siis sinna pustitatavate hoonete 18plikku
asukohta véimalik eelprojektide koostamise kéigus vajaduse korral veel monevdrra tapsustada. Kaigil
planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel (POS 03...POS 08) rekonstrueeritavad v0i siis sinna
taiendavalt pustitatavad Uksikelamud peavad koos k&igi oma arhitektuursete detailidega (kui nende
hoonete oluliste osadega) jadma ehitustddde kéigus kéesoleva detailplaneeringuga maéératletud
hoonestusalade piiridesse. Sellest tulenenevalt on ka planeeringualal rekonstrueeritavate voi siis sinna
taiendavalt pustitatavate uute tksikelamute hoonestusalade suurused valitud ménevdrra suurematena
kui detailplaneeringute koostamise kaigus nende hoonete tarvis madratud ehitistealused pinnad.

Ké&esolev detailplaneering teeb ettepaneku lubada kindlasti planeeringualale uuel krundil POS 08
rekonstrueeritava tiksikelamu pdhimahu mdéningast suurendamist, kuid millisel viisil ja millises suunas
on seda kdige moistlikum teha, jadb koos kinnistu omanikega vastavasisulise projektdokumentatsiooni
koostaja otsustada. Kindel on vaid see, et kdne all oleva rekonstrueeritava tksikelamu asukoht peab
jadma jatkuvalt kogu ulatuses ké&esoleva detailplaneeringuga madaratud hoonestusala sisse.

Planeeringuala uutele kruntidele POS 03...POS 07 pdstitatavate Uksikelamute eelprojektide
koostamisel peab lisaks Tammiste kiila sellele piirkonnale iseloomuliku miljod, hoonete mahulise
paiknemise, liigentaduse ja materjalikasutusega arvestama kindlasti veel asjaoluga, et kdik tavaliselt
abihoonesse kavandatavad abiruumid peavad nende hoonete puhul leidma koha p&hihoonetena
toimivate tiksikelamute mahus.

Tammiste kila selless piirkonnas kujunevas elamukvartalis vdib kohata tksikelamuid, millede vélis-
seinte viimistlemiseks on kasutatud nii pritskrohvi, tellisvoodrit kui ka horisontaalset laudvoodrit. Seal
valja kujunenud tavade kohaselt on iksikelamute véline viimistlemine toimunud siiski vaid valdavalt
uht kattematerjali kasutades. Sellesse piirkonda pustitatavate tiksikelamute valisel viimistlemisel ei ole
aga lubatud kasutada kBikvdimalike imiteerivaid kattematerjale.

Planeeringualale kavandatut illustreerivad joonised vdib leida selle kdite arhitektuursete jooniste osas.

5.3.2.1. Uutel kruntidel POS 03...POS 07 kavandatud arhitektuursed tingimused

Kinnistu aadress POS 03...POS 07

Hoonestusalade suurused (m?2) Kaigil nendele kruntidele pustitatavatel
Hoonestusalade suurused on vajalik maarata tksikelamutel

Ehitusseadustikus § 27 alusel valjastatavate 350 m?

projekteerimistingimuste koostamiseks.

Lubatud suurim p6hihoonete arv krundil 1 (Uks)

Lubatud suurim abihoonete (sealhulgas ka kuni | 0 (null)
20 m? ja 60 m2 hoonete) arv krundil

Kinnistu jaoks vajalik parkimiskohtade arv (tk) | Krundisiseselt vdhemalt 2 parkimiskohta

Lubatud vahim ja suurim Kaigil neile kruntidele pustitavatel
maapealsete korruste arv uksikelamutel

1 p6hikorrus voi 1 pdhikorrus
Lubatud suurim Koigil neile kruntidele pustitavatel
maa-aluste korruste arv uksikelamutel

0 (null)

Lubatud katusetliubid, katusekallete vahemikud | K&igil neile kruntidele pUstitavatel
uksikelamutel
viilkatus kaldega 10°...40°

Lubatud katuseharjade suunad Kdigil neile kruntidele pustitavatel
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ja katusekattematerjalid

Uksikelamutel

on hoone p6himahu katuseharja suund paralleelne
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistule rajatava
juurdepé@éasutee telgjoonega ning katusekatte-
materjaliks on kas katusekivid vdi siis valts- voi
profiilplekk;

Hoonete fassaadide valisviimistluse materjalid

Kdigil neile kruntidele pustitavatel
tksikelamutel

on fassaadide viimistlusmaterjaliks kas pritskrohv
vOi horisontaalne laudvooderdus;

Hoonete avatéited (uksed aknad jms)

Kdigil neile kruntidele pustitavatel
uksikelamutel
on avataited kas puidust, plastist vdi metallist

Krundi piirded (materjal, kdrgus, tutp)

Tanavaaarsetel krundipiiridel voib olla rajatud
piirdeaed, mille kbrgus jaab vahemikku 1,2...1,6 m.
Soovi korral voib selle piirdeaia sisekiljele istuda
ka sobiliku kdrgusega heki.

Uus piirdeaed on soovitav igal juhul ehitada
puidust, sarnaselt enamike planeeringuala
umbruses levinud piirete tlilipidega, kusjuures uue
piirdeaia I6pliku labipaistvuse protsendi maarab
neile kruntidele pUstitatavate tksikelamute
eelprojekte koostavad vastutavad spetsialistid.

Hoonete suhtelise kdrguse (EH2000 stisteemis)
+0.00 valik.

Krundil POS 03 +8.65...8.75m
Krundil POS 04 +8.60...8.70 m
Krundil POS 05 +8.55...8.65m
Krundil POS 06 +8.45...8.55m
Krundil POS 07 +8.45...855m

5.3.2.2. Uuel krundil POS 08 kavandatud arhitektuursed tingimused

Kinnistu aadress

POS 08

Hoonestusalade suurused (m?2)
Hoonestusalade suurused on vajalik maarata
Ehitusseadustikus § 27 alusel valjastatavate
projekteerimistingimuste koostamiseks.

Sellel krundil rekonstrueeritaval tksikelamul
385 m?

Lubatud suurim pd&hihoonete arv krundil

1 (iiks)

Lubatud suurim abihoonete (kdrvalhoonete,
sealhulgas ka kuni 20 m2 ja 60 m2 hooned)
arv krundil

0 (null)

Kinnistu jaoks vajalik parkimiskohtade arv (tk)

Krundisiseselt vahemalt 2 parkimiskohta

Lubatud vahim ja suurim
maapealsete korruste arv

Sellel krundil rekonstrueeritaval tiksikelamul
1 p6hikorrus vdi 2 pbhikorrust

Lubatud suurim
maa-aluste korruste arv

Sellel krundil rekonstrueeritaval tiksikelamul
0 (null)

Lubatud katusettitibid, katusekallete vahemikud

Sellel krundil rekonstrueeritaval Uksikelamul
viilkatus kaldega 10°...40°

Lubatud katuseharjade suunad
ja katusekattematerjalid

Sellel krundil rekonstrueeritava tksikelamu
pdhimahul séilib olemasolev katuseharja suund
(paralleelne Oblika tanava kinnistule rajatud
juurdepaasutee telgjoonega) ning katusekatte-
materjalina séilib olemasolev katusekate

Hoonete fassaadide valisviimistluse materjalid

Sellel krundil rekonstrueeritava Uksikelamu
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fassaadidel séilib olemasolev viimistlusmaterjal

Hoonete avatéited (uksed aknad jms) Sellel krundil rekonstrueeritaval tksikelamul
Sailivad olemasolevad avataited
Krundi piirded (materjal, kdrgus, tudp) Tanavaaarsetel krundipiiridel vdib olla rajatud

piirdeaed, mille kbrgus jaab vahemikku 1,2...1,6 m.
Soovi korral voib selle piirdeaia sisekiljele istuda
ka sobiliku kdrgusega heki.

Uus piirdeaed on soovitav igal juhul ehitada
puidust, sarnaselt enamike planeeringuala
umbruses levinud piirete tlitipidega, kusjuures uue
piirdeaia I6pliku labipaistvuse protsendi maarab
neile kruntidele pUstitatavate uksikelamute
eelprojekte koostavad vastutavad spetsialistid.
parastamise eelprojekti koostav vastutav spetsialist.

Hoonete suhtelise kérguse (EH2000 siisteemis) | Krundil POS 08
+0.00 valik. sailib olemasolev suhteline kdrgus

5.4. Haljastus, heakord, piirded ja vaikevormid

Planeeringualale haljastuse, heakorra, piirete ja vaikevormide kavandamisel on Glimalt téhtis, et
konkreetsele piirkonnale iseloomulik haljastus vajab alati kas séilitamist vGi siis taastamist. Haljastuse
liigi valikul tuleb aga lahtuda igas konkreetses piirkonnas juba véljakujunenud traditsioonidest.

Planeeringualale moodustatavatele kruntidele uue tarbeaia ja haljastuse rajamisel tuleb kasutada ainult
kéesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala Umbritsevale alale traditsioonilisi puu- ja
pdodsaliike. Igal juhul peab seal kaaluma, kas seal on ikka Gige kavandada moodsa vormi ja lakoonilise
haljastusega (nditeks muru koos koonusekujuliseks piigatud elupuudega) aedasid.

Ké&esoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala piirides olemasolevat kdrghaljastust praktiliselt
ei esine.

Kdigi planeeringualale moodustatavate uute kruntide haljastuse ja heakorrastuse lahendused koos
nendele maaiiksustele sobivate vdikevormide valikuga kuuluvad tépsustamisele kas planeeringualal
rekonstrueeritavate voi siis sinna plstitatavate uute tksikelamute eelprojektide koostamise kaigus.

Planeeringuala piiridesse jadvad antud juhul ainult sellised maatksused, mille krundi kasutamise
sihtotstarve on kogu ulatuses tksikelamumaa (EP) ning hea ehitustava kohaselt ei ole niisugustel
Kinnistutel haljastuse osakaal vdiksem kui 30%. Seega peab uutel kruntidel POS 03...POS 07
olema haljasala suurus véahemalt 0,3 x 1200 = 360 m? ning uuel krundil POS 08 véahemalt
0,3 x 1291 = 388 m2. Varreldes viimati esitatud haljasalade suurustega on kdikidel uutel kruntidel
tegelikkuses kujunevad haljasalad aga kindlasti veel suuremadki, sest kdikidele planeeringualale
moodustatavatele uutele kruntidele POS 03...POS 07 rajatavate kdvakattega pindade suurused saavad
sinna rajatavatest haljasaladest olema igal juhul oluliselt vaiksemad.

Planeeringualal rekonstrueeritavate ja seaduspérastatavate voi siis sinna tdiendavalt pustitatavate uute
hoonete eelprojektides on (ksikasjaliku vertikaalplaneerimise skeemi koostamisel maistlik lahtuda
planeeringualaga kiilgnevale Arukase tee // Ojapealse tee Kinnistule planeeritava juurdepadsutee
kattekihi kdrgusmérkidest. Edaspidi koostatavad vertikaalplaneerimise skeemid peavad aga igal juhul
tagama, et planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele kogunev sademevesi ei valguks mingil
juhul vabalt sealt naaberkinnistutele voi vastupidi.

Planeeringualale moodustataval uuel krundil POS 08 edaspidi rekonstrueeritava Uksikelamu suhtelist
kdrgust +£0.00 (selleks on Uksikelamu I korruse puhta pdranda tasapind) kaesoleva detailplaneeringuga
enam muuta ei ole véimalik.
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Planeeringualale moodustatavale uutele kruntidele POS 03...POS 07 pustitatavate Uksikelamute
suhteliste kérgustega +0.00 on véimalik tutvuda k&esoleva seletuskirja peattikis 5.3.2.1. olevas tabelis.

Kdigi planeeringualale ja&vate tksikelamute suhtelise kdrguse valiku puhul on arvestatud asjaoluga, et
sellisel juhul ei jaa mitte (hegi planeeringualal rekonstrueeritava ega ka sinna téiendavalt plstitatava
uksikelamu sokli kérgus edaspidi mitte kusagil vaiksemaks kui 30 cm. Niisugune valik tdhendab veel
sedagi, et siis ei pea olemasoleva maapinna kdrgust ei planeeringualal rekonstrueeritava ega ka sinna
taiendavalt pustitatava tksikelamu tmbruses eriti tdstma ega ka madalamaks koorima.

Kéaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringuala vahetus imbruses ei ole seni naaberkinnistute
piiridele piirdeaedasid ehitatud. Pisut kaugemale jadvatel krundipiiridel on enamus piirdeaedasid selles
elamukvartalis ehitatud puidust. Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku ehitada planeeringualale
moodustatavate uute kruntide piiridele niisugused puidust piirdeaiad, mille kdrgus jadb vahemikku
H=1,2...1,6 m. Igal juhul on 0ige, kui kruntidevahelistele piiridele ehitatava piirdeaia konstruktsioon
ja kdrgus saaks juba enne ehitustdtdega alustamist naaberkinnistute omanike vahel eelnevalt kokku
lepitud. Piirdeaedade projekteerimisel on kindlasti mdistlik jargida planeeringualale moodustatavate
uute kruntide ldhedusse juba varem ehitatud puidust piirdeaedade juures kasutatud traditsioonilisi
kujundusvotteid. Eelnevalt kirjutatu pdhjal on 6ige, kui planeeringualal rekonstrueeritavate ja
seadusparastavate ning ka sinna taiendavalt pustitatavate hoonete eelprojektid sisaldavad igal juhul ka
krundipiiridele kavandatavate puidust piirdeaedade ning varavate tapseid kujundusi.

5.5. Ténavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Tori valla tdnavavorgu ning liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel peab uldjuhul juhinduma Eesti
Vabariigi Projekteerimisnormide EPN 17 ”Linnaténavad” osast 7.

Planeeringuala kilgneb kirdepoolsest kiljest Oblika tdnava kinnistuga, kus on juba paljude aastate
jooksul toiminud selle piirkonna elanike jaoks igati meelepédrane liikluskorraldus. Seetdttu ei olnud
kaesoleva detailplaneeringu koostamise kéigus vahimatki vajadust tegeleda planeeringualaga piirneva
Oblika tanava kinnistul valjaehitatud tanavaldigu liikluse rahustamiseks rakendatavate lisameetmete
valja to6tamisega.

Kdigi planeeringualale moodustatavate uuete kruntide POS 01...POS 08 parkimisvajadused tuleb
lahendada Eesti Vabariigi standardis EVS 843:2016 satestatud parkimisnormatiivide kohaselt.
Eelviidatud dokumendis satestatud nduete jargi peab Uksikelamumaa (EP) sihtotstarbega uutel
kruntidel paiknevate uksikelamute juures olema voOimalus parkida véhemalt kahel sdiduautol.
Seejuures on oluline, et Eesti Vabariigi standardis EVS 843:2016 satestatu kohaselt peavad kdik
sellised parklad, kus on vBimalus tGiheaegselt parkida kuni 10 sdiduautol, asuma naaberkinnistul olevate
elamute akendest vahemalt 8 m kaugusel.

Ké&esoleva detailplaneeringu koostamisel on igati kinni peetud ka Tori vallas levinud heast tavast, mille
kohaselt on sdidukite parkimine lahendatud vaid oma krundi piirides ning seet6ttu ei olegi sdidukite
parkimiseks ette ndhtud kasutada kdesoleva t0dga haaratud planeeringualaga kilgnevatel Oblika
tdnava ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul olevaid juurdepaasuteid.

Planeeringualale kavandatud uuele krundile POS 02 ei ole planeeritud péastetehnika tarvis ndutava
suurusega Umberpdoramise kohta (see oleks ju lihtsalt Uks ajutine rajatis), kuna kdik pééstetoddega
seotud masinad saavad monda aega Umberpodramiseks kasutada eelpool viidatud uuele krundile
kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud ristmikku.

Ké&esoleva tooga planeeritud tee ja tdnava maa kasutamise sihtotstarbega krundi laiuseks on kruntide
POS 03...POS 08 vahetus laheduses valitud 14,4 m ja sinna rajatava juurdepaasutee laiuseks 5,5 m.
Detailplaneeringu pohijoonisel on antud nii tee maa kasutamise sihtotstarbega krundi kui ka sinna
rajatava juurdepéasutee tapsed laiused.
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Planeeringualale jaavat juurdepdédsuteed hakkavad kasutama ka paastetehnika ja prigiveo autod ja
seetdttu peab see juurdepadsutee olema tolmuvaba kattega ja vdhemalt kandevdimega 12T.

Planeeringualale kavandatud liiklusskeemiga saab soovi korral tutvuda GP-osa lehele 5 vormistatud
detailplaneeringu pdhijoonisel.

5.6. Planeeritud tehnovorgud ja rajatised

5.6.1. Sanitaartehnilised valisvdrgud

5.6.1.1. Planeeritud olme- ja tuletfrjeveevarustuse lahendus

Lahimad Sindi Vesi OU poolt hallatavad valla Uhisveevargi magistraaltorustikud paiknevad
planeeringuala piirkonnas Oblika tanava ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistutel. Kéesoleva todga
haaratud planeeringualale moodustatavatest uutest kruntidest on seni ainsana tihendatud Oblika tdnaval
paikneva valla Uhisveevérgi magistraaltorustikuga uus krunt POS 08, kuid sellel puudub Oblika
tdnavapoolse krundipiiri laheduses uue krundi POS 08 veevarustuse liitumispunktina toimiv maakraan.
SeetOttu teebki kédesolev detailplaneering nulid ettepaneku paigaldada uue krundi POS 08 olemas-
olevale veesisendile kdne all oleva maalksuse veevarustuse liitumispunktina toimima hakkav
maakraan, mis aitab Uhtlasi edaspidi tdpsustada ka uue krundi POS 08 juba varem PE100 veetorust
SDR 11, PN16 DN/OD = 32 rajatud veesisendi omandisuhteid.

Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul on juba samuti valja ehitatud Tori valla Uhisveevérgi
magistraaltorustik ning koos selle rajatisega on sinna juba paigaldatud ka uute moodustatavate kruntide
POS 03...POS 07 veesisendite liitumispunktidena toimivad maakraanid. Arukase tee // Ojapealse tee
kinnistule juba valja ehitatud valla Ghisveevargi magistraaltorustikku ei ole aga kahjuks seni veel
Ehitisregistris registreeritud. Kdesoleva to6ga haaratud detailplaneeringuga kavandatud uute kruntide
POS 03...POS 07 veevarustuse lahendused saavad planeeringualal realiseeruda ainult siis, kui Arukase
tee // Ojapealse tee kinnistule saavad sinna kavandatud kruntide POS 02...POS 07 veesisendite
asukohtadele seatud eelnevalt sobiva suurusega servituudi alad.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 07 veesisendile monteeritavad
maakraanid aitavad edaspidi tpsustada nende uute kruntide veesisendite omandisuhteid. Kruntidele
POS 03...POS 07 pustitatavate uute Uksikelamute haldamiseks vajalike veesisendite krundisisesed
I6igud on kogu pikkuses ette nahtud ehitada veevarustuse plasttorudest. Hea ehitustava kohaselt
kuuluvad eelkirjeldatud uute tksikelamute veesisendite labim6ddud tépsustamisele nende hoonete
eelprojektide koostamise kéigus. Niiviisi toimetamise vajadus tuleneb eelkdige asjaolust, et just sellel
perioodil saavad selguvad planeeringualale moodustatavatele uutele kruntidele POS 03...POS 07
pustitavate uute Uksikelamute arvutuslikud olmevee vajadused nii Uhe sekundi kui ka the 66pdeva
jooksul.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 02...POS 07 tarvis olmevee saamiseks selles
piirkonnas paiknevatest valla Uhisveevargi magistraaltorustikest peab detailplaneeringu arendaja voi
nende maauksuste tulevased omanikud esitama Sindi Vesi OU-le vastavasisulised taotlused.

Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul paikneva ja Sindi Vesi OU poolt hallatava valla Ghisveevargi
magistraaltorustiku 18bimddt on Dell0 ja sellest l&htuvalt ongi kbne all olevale veetorustikule
monteeritud ka ks hiidrant. Kui suure koguse on vajaduse korral vdimalik sellest hiidrandist hankida
tulekahjude kustutamiseks vett, selgub I6plikult Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul paikneva valla
uhisveevérgi magistraaltorustiku kasutusloa hakimise kéigus labi viidavate kontrollmdddistuste kaigus.
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5.6.1.2. Planeeritud reovee kanaliseerimise lahendus
Lahimad Sindi Vesi OU poolt hallatavad valla reovee (ihiskanalisatsiooni magistraaltorustikud
paiknevad planeeringuala piirkonnas Oblika tdnava ja Arukase tee // Ojapealse tee Kinnistutel.
Ké&esoleva t60ga haaratud planeeringualale moodustatavatest uutest kruntidest on seni ainsana
uhendatud Oblika ténaval paikneva valla reovee Uhiskanalisatsiooni magistraaltorustikuga uus krunt
POS 08 ning selle maaiiksuse reovee kanaliseerimise liitumispunktina toimib just see reovee-
kanalisatsioonikaev, mis paikneb uue krundi POS 08 juurdepéasuteel. See viimati kirjeldatud reovee
kanaliseerimise liitumispunkt aitab edaspidi Ghtlasi tapsustada uue krundi POS 08 reoveevéljundi
omandisuhteid.

Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul on samuti juba varem vélja ehitatud Tori valla reovee (his-
kanalisatsiooni magistraaltorustik ning koos selle rajatisega on sinna juba monteeritud ka uute
moodustatavate kruntide POS 03...POS 07 reoveevéljundite liitumispunktid, millena hakkavad
toimima reoveevaljunditele paigaldtavad reoveekanalisatsioonikaevud. Arukase tee // Ojapealse tee
kinnistule juba valja ehitatud valla reovee Uhiskanalisatsiooni magistraaltorustikku ei ole aga kahjuks
seni veel Ehitisregistris registreeritud. Kéesoleva t06ga haaratud detailplaneeringuga kavandatud uute
kruntide POS 03...POS 07 reovee kanaliseerimise lahendused saavad planeeringualal realiseeruda vaid
siis, kui Arukase tee // Ojapealse tee kinnistule saavad sinna kavandatud kruntide POS 02...POS 07
reoveevéljundite asukohtadele seatud eelnevalt sobiva suurusega servituudi alad.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 07 reoveevéljunditel valitud reovee
kanaliseerimise liitumispunktid aitavad edaspidi tdpsustada nende uute kruntide reoveevéljundite
omandisuhteid. Kruntidele POS 03...POS 07 pustitatavate uute ksikelamute haldamiseks vajalike
reoveevaljundite krundisisesed 18igud on kogu pikkuses ette néhtud ehitada naiteks P\VC-U Compact
taisseinalistest muhvtorudest, SN8. Hea ehitustava kohaselt kuuluvad eelkirjeldatud uute ksikelamute
reoveevaljundite 1abimdddud tapsustamisele nende hoonete eelprojektide koostamise kéigus. Niiviisi
toimetamise vajadus tuleneb eelkdige asjaolust, et just sellel perioodil saavad selguvad planeeringu-
alale moodustatavatele uutele kruntidele POS 03...POS 07 pistitavate uute ksikelamute arvutuslikud
reovee kanaliseerimise vajadused nii tihe sekundi kui ka ihe 06péeva jooksul.

Uutelt kruntidelt POS 03...POS 07 reovee kanaliseerimiseks Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul
vélja ehitatud Tori valla reovee Uhiskanalisatsiooni peab detailplaneeringu arendaja voi nende maa-
uksuste tulevased omanikud esitama Sindi Vesi OU-le vastavasisulised taotlused.

5.6.1.3. Planeeritud sademevee kanaliseerimise lahendus

Sindi Vesi OU poolt hallatavat valla sademevee (ihiskanalisatsiooni magistraaltorustikku ei ole seni
Tammiste kila Oblika tdnava kinnistu piirkonnas veel valja ehitatud. Sealsetele kinnistutele kogunev
sademevesi on seni maapinna vertikaalplaneerimise abil juhitud nende maalksuste kdige
madalamatesse kohtadesse ja sealt imbub sademevesi lihtsalt kas lihtsalt pinnasesse voi siis Oblika
tdnava ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistutel paiknevate juurdepéésuteede &érsetesse kraavidesse.

Kéesoleva tooga haaratud planeeringualal on aga edaspidi sinna kogunev sademevesi ette néhtud
juhtida sademevee torustike abil Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul olevasse kraavi.

Uute kruntide POS 03...POS 07 vertikaalplaneerimise skeemide koostamisel tuleb aga rangelt
juhinduda pdhimdttest, et nendele maauksustele kogunev sademevesi ei saaks theski kohas valguda
vabalt le naaberkinnistute piiride.

5.6.1.4. Planeeritud soojavarustuse lahendus

Tammiste kiila Oblika tdnava kinnistu piirkonnas ei ole seni ei valla kaugkitte ega ka valla Uhis-
gaasivargi magistaaltorustikke veel vélja ehitatud. Planeeringualale moodustatava uue krundi POS 08
soojavarustus on juba varem lokaalselt lahendatud ja detailplaneeringu arendaja kinnituste kohaselt
vOib selline soojavarustuse tehniline lahendus séilida ka edaspidi.
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Eelnevast lahtuvalt tuleb ka planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 07 sooja-
varustus lahendada lokaalselt. Hea ehitustava kohaselt tapsustub selleks kdige paremini sobivate
soojavarustuse susteemide valik eelpool viidatud kruntidele pustitatavate tksikelamute eelprojektide
koostamise kaigus.

5.6.2. Elektrotehnilised valisvorqud

5.6.2.1. Planeeritud elektrivarustuse lahendus

Lahimad Elektrilevi OU poolt hallatavad 0,4 kV maakaabelliinid paiknevad planeeringuala piirkonnas
Oblika tdnava ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistutel. Arukase tee // Ojapealse tee kinnistule
suunduv 0,4 kV maakaabelliin saab alguse Oblika tanava kinnistule paigaldatud ja Elektrilevi OU
poolt hallatavast maapealsest jaotuskilbist 48071 JK.

Arukase tee // Ojapealse tee kinnistule suunduvale 0,4 kV maakaabeliinile on juba monteeritud kolm
niisugust elektrivarustuse liitumiskilpi (LK188992, LK 215563 ja LK194557), millistest igathte vdib
praktiliselt koheselt liituda kuni kaks uut krunti. Kdne all olevate liitumiskilpide liitumisjuhtmestiku
klemmid toimivad Uhtlasi ka uute kruntide POS 03...POS 08 elektrivarustuse liitumispunktina. Neid
maapealseid liitumiskilpe on Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul mugav teenindada ja seal on ka
planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 08 tulevastel omanikel kerge fikseerida
oma arvesti nditusid. Detailplaneeringu arendaja on valinud kruntide POS 03...POS 08 elektri-
paigaldiste peakaitsme prognoositavaks suuruseks 3 x 30 A. Eelviidatud sokliga liitumiskilbid aitavad
elektrivarustuse liitumispunktidena tapsustada ka planeeringualale moodustatavate uute kruntide
POS 03...POS 03 elektrivarustuse liitumisliinide omandisuhteid. Hea tava kohaselt jd&dvad kruntide
POS 03...POS 03 elektrivarustuse liitumispunktid véljaspoole nende krintide piire.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 07 maakaabelliinidena rajatavate
elektrivarustuse liitumisliinide kaablite margid kuuluvad tapsustamisele eelmainitud kruntidele jaavate
uksikelamute eelprojektide koostamise kadigus. Nii on mdistlik toimida eelkdige seetdttu, et just sellel
perioodil selgub ka nende uksikelamute I6plik elektrienergia vajadus.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud elektrivarustuse lahendus on planeeringuala piirkonnas
igati realiseeritav, kuna Elektrilevi OU omandis oleva elektrivarustuse madalpinge maakaabelliini
asukohale Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul on juba eelnevalt seatud sobiva suurusega servituudi
alad.

Planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 07 tarvis elektrienergia saamiseks
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul paiknevatest sokliga liitumiskilpidest peab kas detailplaneeringu
arendaja voi siis nende maatksuste tulevased omanikud esitama Elektrilevi OU-le vastavasisulised
taotlused.

5.6.2.2. Planeeritud tdnavavalgustuse lahendus
Tori valla majandusosakonna poolt hallatavat tdnavavalgustuse toiteliini ei ole seni ké&esoleva t66ga
haaratud planeeringualale jadval Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul veel vélja ehitatud.

Kill on Bremerseite IB OU Arukae tee // Ojakalda tee kinnistu sellele 1Gigule, mis jaab kaesoleva
detailplaneeringuga haaratud planeeringuala piiridesse, koostanud t66 nr 2115 mahus tdnavavalgustuse
pohiprojekti ja see ootab juba lahiajal ellu viimist.

5.6.2.3. Planeeritud sidevarustuse lahendus
Telia Eesti AS-i poolt hallatav sidevorku ei ole seni k&esoleva td6ga haaratud planeeringualale jaaval
Arukase tee // Ojapealse tee kinnistul veel vélja ehitatud.
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Detailplaneeringu arendaja on olnud pikka aega seisukohal, et k&esoleva detailplaneeringu mahus
planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 08 tarvis eraldi sidevarustuse tehnilist
lahendust ei kavandata.

Tori Vallavalitsus on aga olnud jatkuvalt seisukohal, et kdesoleva detailplaneering peab igal juhul
sisaldama planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 08 sidevarustuse tehnilist
lahendust. Sellest tulenevalt ongi niiid detailplaneeringu arendaja tellinud Telia Eesti AS-ilt ja ka 05.
mail 2023. a. saanud vastavasisulised tekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37895924,

Viimati viidatud tehniliste tingimuste kohaselt saab Arukase tee // Ojapealse tee kinnistute darde
jadvate uute kruntide POS 03...POS 08 sidevarustust tagav sidekaablite kanalisatsioonitorustik alguse
rilgimaantee 5 Pdarnu-Rakvere-Someru Kkinnistul paiknevast sidekaablite kanalisatsioonikaevust
F44H29 KO1 ning suundub sealt Iabi Valgu, Oblika tdnav LI ja Oblika tdnava kinnistute kaesoleva
detailplaneeringuga haaratud planeeringualale. TV-osa lehele 2 vormistatud tehnovérkude joonisel on
tapselt madratletud ka uute kruntide POS 03...POS 08 sidevarustuse liitumispunktid.

5.7. Tuleohutuse tagamine

Planeeringualale moodustatavatel uutel kruntidel kas rekonstrueeritava vdi siis sinna taiendavalt
plstitatavate uute Uksikelamute puhul on k&esoleva detailplaneeringu koostamisel l&htutud Eesti
Vabariigi majandus- ja taristuministri poolt lahtutud 03. detsembril 2018. a. kehtima hakanud Eesti
Vabariigi Standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutuse osa 7, mis kasitleb ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded. Seejuures on kdige tdhtsam, et paésteteenistuse tottajad saaksid edaspidi voimaliku
tulekahju korral takistamatult kasutada nii planeeringualal rekonstrueeritava kui ka sinna téiendavalt
plstitatavate ksikelamute evakuatsioonipéaasusid.

Planeeringualal rekonstrueeritava ning sinna tdiendavalt pustitatavate Uksikelamute hoonestusalade
valikul on jalgitud, et nende hoonete kaugus kdéikidel naaberkinnistul paiknevatest hoonetest oleks
edaspidi kindlasti suurem kui 8 m ning kdikidest naaberkinnistute piiridest kindlasti suurem kui 4 m.

Planeeringuala tuletorjevee tagamisel tuleb juhinduda Eesti Vabariigi Standardist EVS 812-6:2012.
Tuletdrje veevarustuse nduded on méaéaratletud kdne all oleva standardi osas 6, kus on satestatud, et
planeeringualal peab tuletdrje veevarustus olema igal juhul vélja ehitatud. Eesti Vabariigi Standardi
EVS 812-6:2012 kohaselt on sellise asustustihedusega piirkonnas (hes sekundis vajalik arvutuslik
veekogus vahemalt 10 liitrit. Niisugune normatiivne veekogus peab olema planeeringualal tagatud
mitte vdhem kui kolme tunni jooksul. K&esoleva to0ga haaratud planeeringuala piirkonnas saab
vOimaliku tulekahju korral hankida planeeringualale jadvate hoonete tarvis vett Arukase tee //
Ojapealse tee kinnistul paiknevale valla Uhisveevérgi magistraaltorustikule juba varem paigaldatud
hidrandist. Siinkohal vaib kinnitada, et kbik kaesoleva detailplaneeringuga haaratud planeeringulale
kavandatud uksikelamud jaavad eelpool kirjeldatud hiudrandist vdahem kui 100 m kaugusele.

5.8. Kuritegevuse riske véhendavad néuded ja tingimused

Planeeringuala Umbritsev piirkond asub Tori valla Tammiste kiilas niisuguses kohas, kus turvaline
elukeskkond on juba aastate jooksul vélja kujunenud ja seda vaatamata asjaolule, et kdikidele
planeeringualaga kulgnevatele ténavatele ei ole veel rajatud t&navavalgustust ning koikidele
krundipiiridele ei ole selles piirkonnas vélja ehitatud ka piirdeaedasid. Eelnevast l&htudes ei tee
ké&esolev detailplaneering ettepanekut planeeringualal kuritegevuse riskide vahendamisega seotud
taiendavate turvameetmete rakendamiseks. Planeeringualale jadvatel uutel kruntidel POS 03...POS 08
tuleb ka edaspidi jargida turvameetmeid, mis kehtivad kogu Tori vallas.

5.9. Keskkonnatingimused

Planeeringualal ohtlikke keskkonnamdjusid ei ole. Neid ei lisandu sinna ka péarast Ojapealse tee 5,
Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse tee Kinnistute detailplaneeringu
realiseerumist. Eelnevast lahtuvalt ei ole Tori Vallavalitsus andnud (koos Ojapealse tee 5, Ojapealse
tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistute detailplaneeringu algatamise otsusega)
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sellist korraldust, mis sétestaks, et Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee //
Ojapealse tee kinnistute detailplaneeringu koostamine eeldaks kindlasti ka strateegilise keskkonna-
mdjude hindamise algatamist.

Planeerimisel, elamualade korrastamisel ja ehitustdtde tegemisel tuleb aga olemasolevat kdrghaljastust
kasitleda alati vordvéaarsena muudele keskkonna tehislikele elementidele (hoonetele, teedele ning
tehnovdrkudele). Sellise ndgemuse realiseerimiseks peab hoonestuse kas kdrghaljastuse vdi mdne muu
vaartusliku haljastuse naabrusse rajamisel kasutama ehitus- ja kaevet0tde kadigus taimestiku koosluse
ja puude kaitseks ajutisi piirdeaedu ning vaiksemaid ja vahem tallavaid mehhanisme. Samuti on
niisugustel juhtudel soovitav véltida taimestiku ja puude vigastamist mdnel muul viisil.

5.10. Piirangud

A. Servituudi alad
A.l. Kehtivad servituudi alad

Kirjanurk OU poolt 21. mail 2021. a. t66 nr 4504G mahus viljastatud Tori valla Tammiste kiila
Ojapealse tee 7 ja Ojapealse tee 9 kinnistute ja nende ldhiumbruse L-EST97 koordinaatide (k6rgused
EH2000) siisteemis geodeetilisel alusplaanil (m&dtkavas M 1:500) satestatu pdhjal toimivad ké&esoleva
tooga haaratud planeeringualal juba kitsendustena alljargnevad rajatised:

- Elering AS-i poolt hallatavad koérgepinge &huliinid L - Parnu-Jaagupi: (L35114) ning
L - Papiniidu: (L35129), mis on selles I6igus monteeritud thistele betoonmastidele. Nende
kdrgpinge Shuliinide kaitsetsooni laiuseks on, mdlemal pool seda rajatist, L = 25,0 m. Arukase
tee // Ojapealse tee kinnistule planeeritud juurdepaasutee ehitustdid tegema hakkav ettevdtja
peab seejuures teadma, et eelpool viidatud kdrgepinge Ghuliinide all on tle 4,5 m kdrguste
mehhanismidega to6tamine ilma seda 6huliini haldava omaniku loata kategooriliselt keelatud,;

- Elektrilevi OU poolt hallatav madalpinge maakaabelliin.Selle madapinge maakaabelliini
kaitsetsooni laiuseks on, mdlemal pool seda rajatist, L = 1,0 m.
- Sindi Vesi OU poolt hallatava valla tihisveevargi ja reovee (ihiskanalisatsiooni magistraal-
torustike thine kaitsetsoon. Nende magistraaltorustike (hise kaitsetsooni laiuseks on, mélemal
pool neid rajatisi, L = 2,0 m.

A.2. Kaéesoleva téoga kavandatud servituudi alad
- uutel kruntidel POS 03...POS 08 tekkivad Arukasetee // Ojapealse tee kinnistul alguse
saavate veesisendite ja sinna suunduvate reoveevéljundite krundivaliste 16ikude asukohtadele
seatavatest servituudi aladest tadiendavad kitsendused.

B. Tehnovdrkude kaitsevoondid

Planeeringualale vdi selle kontaktvoondisse kavandatud tehnovorkude kaitsevoondite méaramisel tuleb

juhinduda vastavasisulistes Eesti Vabariigi Standardites sétestatud nduetest.

C. Teede kaitsevoondid

Tori valla teedele ei ole kaitsevodndeid maaratud.
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D. Geodeetilised margid

Planeeringuala laheduses geodeetilisi marke ei paikne.

E. Looduskaitse ja kallasrajad

Ké&esoleva tdoga haaratud planeeringuala ei j&& Uhegi veekogu piiranguvdondi lahedusse.

F. Muinsuskaitse

Planeeringuala ei paikne muinsuskaitsealal ning selle vahetusse ldhedusse ei jaa ka mélestisi vOi
nendega seotud kaitsevoondeid.

G. Miljoovaartuslikud hoonestusalad

Planeeringualale miljoovéaartuslikke hoonestusalasid ei j&a.

H. Uldplaneeringukohased piirangud

Tori valla Sauga osavalla (varem Sauga valla) tldplaneering ei ole Gldjuhul sellele piirkonnale, kus
planeeringuala paikneb, mingeid piiranguid ega ka kitsendusi madranud.

5.11. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma v@imalikult tervikuna ning
kooskdlas detailplaneeringus sétestatuga. Lubamatu on detailplaneeringu realiseerimise kaigus teha
niisuguseid toiminguid, mis vdivad hiljem takistada varemkavandatud tervikliku keskkonna valja
ehitamist vOi naiteks omanike vahel kokkuleppele jdudmist. Detailplaneeringu arendaja voi
planeeringualale moodustatavate uute kruntide omanikud peavad veel enne ehitusprojektide
koostamisega alustamist ja ehituslubade taotlemist vélja selgitama, milliseid toiminguid on neil seoses
detailplaneeringu realiseerimisega vaja teha.

5.11.1. Uldiselt

Parast Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse tee Kinnistute
detailplaneeringu kehtestamist on selle arendaja esmaseks Ulesandeks planeeringualale kavandatavate
uute kruntide (POS 02...POS 08) moodustamisega seotud maakorraldustoimingute labiviimise
korraldamine.

Detailplaneeringu arendajal vdi planeeringualale moodustatavate uute kruntide POS 03...POS 07
omanikel on vaja oma maalksustele tdiendavalt pistitatavate uute Uksikelamute edaspidiseks
haldamiseks ehitada oma kruntidele juurdesbiduteed ning rajada sinna ka uusi tehnovorkusid, nagu
naiteks veesisendid, reoveevaljundid ning madalpinge maakaabelliinidena toimivad elektrivarustuse
liittumisliinid.

Ké&esolevas detailplaneeringus esitatud tehniliste lahenduste alusel ei ole aga Tori Vallavalitsusel mitte
uhtegi kohustust ehitada ké&esoleva to6ga haaratud planeeringualale jad&vate hoonete edaspidiseks
haldamiseks ei avalikuks kasutamiseks ettendhtud teid ja nendega seotud rajatisi ega ka haljastust,
valisvalgustust vo6i muid sarnaseid tehnilisi rajatisi.
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Ojapealse tee 5, Ojapealse tee 7, Ojapealse tee 9 ja Arukase tee // Ojapealse tee kinnistute detail-
planeering on maistlik ellu viia thes etapis.

5.11.2. Planeeringualale moodustavatel uutel kruntidel POS 03...POS 07

Detailplaneeringu arendaja vOi nende kruntide tulevased omanikud peavad koikide nende kruntide
piiridesse tdiendavalt pistitatavate (ksikelamute ehitustodde korraldamisega alustamiseks tellima
kdigepealt sellekohased eelprojektid.

Uutele kruntidele POS 03...POS 07 pustitatavate tksikelamute tulevased omanikud peavad mitmete,
selles piirkonnas tehnovdrke omavate firmadega (néiteks Sindi Vesi OU-ga, Elektrolevi OU-ga ja
Telia Eesti AS-iga) slmima taiendavad liitumislepingud.

Uutele kruntidele POS 03...POS 07 pustitatavate ksikelamute eelprojektide valmimise jarel peavad
nende kruntide tulevased omanikud taotlema Tori Vallavalitsusest veel nende eelpool viidatud hoonete
ehitustdode korraldamise tarvis ehitusload. Pérast vastavasisuliste ehituslubade véljastamist ja ehitus-
toddega seotud hangete labiviimist voivadki ehitustood alata.

Parast uutele kruntidele POS 03...POS 07 pdstitatavate tksikelamute pustitamist peavad nende
kruntide tulevased omanikud taotlema Tori Vallavalitsusest ka nende hoonete igapaevaseks
haldamiseks vajalikud kasutusload.

5.11.3. Planeerinqualale moodustataval uuel krundil POS 08
Detailplaneeringu arendaja vdi selle krundi omanik peab sellel krundil rekonstrueeritava lksikelamu
ehitustodde korraldamisega alustamiseks tellima kdigepealt sellekohase eelprojekti.

Uuel krundil POS 08 rekonstrueeritava tksikelamu omanik ei pea osade selles piirkonnas tehnovorke
omavate firmadega (naiteks Sindi Vesi OU-ga ja Elektrolevi OU-ga) enam tdiendavaid
liitumislepinguid s6lmima. Kull tuleb soovi korral sdImida taiendav liitumisleping Telia Eesti AS-iga.

Uuel krundil POS 08 paikneva tiksikelamu rekonstrueerimist kasitleva eelprojekti valmimise jarel peab
selle krundi omanik taotlema Tori Vallavalitsusest veel selle eelpool viidatud rekonstrueeritava hoone
ehitustdode korraldamise tarvis ehitusloa. Pérast vastavasisulise ehitusloa véljastamist ja ehitustéodega
seotud hanke labiviimist vdivadki ehitustood alata.

Parast uuel krundil POS 08 paikneva uksikelamu rekonstrueerimist peab selle krundi omanik taotlema
Tori Vallavalitsusest téiendavalt ka selle Uksikelamu igapéevaseks haldamiseks vajaliku kasutusloa.



